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Phan thit nhdt
TRA CUU CHI TIET VE QUY HOACH XAY DUNG

(Theo Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18-06-2014 cia Quéc héi,
Nghi dinh sé6 44/2015/ND-CP ngay 06-05-2015 cia Chinh phi
Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung)

I. QUY DINH CHUNG VE QUY HOACH XAY DYNG

1.Quy hoach xédy dyng la gi?

Quy hoach xay dung 1a viéc td chitc khong gian cia d6 thi, néng théon va khu chdc néing
dic thu; t6 chide hé théng cong trinh ha tdng k# thuit, ha tdng xd héi; tao lap mdi trudng
thich hop cho ngudi dan séng tai cdc viung lanh thé, bdo ddm két hop hai hoa giita lgi ich
quéc gia véi lgi ich cong ddng, ddp ing muc tiéu phét trién kinh t& - xa hdi, qudc phdng, an
ninh, bao vé méi truong, img phé vdi bién déi khi hau. Quy hoach xdy dyng dugc thé hién
thong qua dé 4n quy hoach xay dung gém so d6, ban v&, mod hinh va thuyét minh.

2.Quy hoach xdy dyng gém céc loal quy hoach nao?

Quy hoach xay dung gém céc loai sau:
a) Quy hoach vung;

b) Quy hoach dd thi;

¢) Quy hoach khu chitc nang dac thu;
d) Quy hoach néng thén.

3.Céan cu lap quy hoach xay dung?

1. Quy hoach xay dung dugc lap cin c& vao cdc ndi dung sau:

a) Chién ludc, quy hoach tong thé ph4t trién kinh té€ - xd hdi, qudc phong, an ninh, quy
hoach nganh, dinh huéng quy hoach téng thé hé théng 46 thi qudc gia, quy hoach xdy dung
¢6 lién quan di dugc phé duyét;

b) Quy chuin ki thuat vé quy hoach xay dung va quy chudn khéc cé lién quan;

c) Ban db, tai liéu, sb liéu vé hién trang kinh té - xa hoi, diéu kién tu nhién cia dia
phuong.

2. Quy hoach dé thi dugc thuc hién theo quy dinh cda phédp luat vé quy hoach dé thi.

4.Yéu cau déi vdi quy hoach xdy dyng?

Yéu cdu ddi véi quy hoach xay dung gom:

a) Pha hop véi muc tiéu cia chién luge, quy hoach téng thé ph4t trién kinh t& - xa héi;
bido ddm quéc phong, an ninh, tac déng luc phét trién kinh t& - xa h$i bén vilng; théng nhat



v6i quy hoach phat trién nganh; cong khai, minh bach, két hgp hai hsa giita loi ich quéc
gia, cdng déng va cé nhan;

b), T6 chic, sdp x&p khong gian lanh thd trén co sé khai thdc va sit dung hop ly tai
nguyén thién nhién,-dat dai, di- tich ligh'sd, di sdn van hoéa va ngudn luc phd hop véi diéu
kién ty nhién, kinh t& - x& héi, dgc diém lich sit, v&n héa, trinh do khoa hoc va cong nghé
theo tiung giai doan phét trién;

¢) P4p dng nhu cau st dung hé thdng cong trinh ha ting kj thuat; bdo ddm su két néi,
théng nhat céng trinh ha ting ky thuit khu vue, ving, quéc gia va qudc té,

d) Bao vé mdi trudng, phong, chéng thién tai va dng phé véi bién ddi khi hau, gidm
thi€u t4c dong bat 1gi dén cong ddng, bdo tdn, ton tao va phét huy gid tri céc di tich lich st,
di san vin héa, tin ngudng, tén gido; bdo ddm ddng bd vé khéng gian kién tric, hé théng
cong trinh ha tdng xa hoi, ha ting ky thuat;

d) X4c 1ap co s8 cho cong tdc ké& hoach, quin ly ddu tu va thu hit diu tu xay dung, quan
Iy, khai thac va st dung céc cong trinh xdy dung trong vung, khu chic nang dic thu, khu
vuc nong thén.

5.Nguyén tac tuan tha déi véi quy hoach xdy dyng?

Nguyén téc tudn tha d6i vdi quy hoach xay dung gém:

a) Viéc thuc hién chuong trinh, hoat dong diu tu xay dung, qudn ly khéng gian, kién
tric, canh quan phdi tudn thd quy hoach xay dung da dugc phé duyét va pha hgp véi rigudn
luc huy déng;

b) Cap d6 quy hoach xay dung phai bdo ddm théng nhit va pha hgp vdi quy hoach cé
cdp d6 cao hon.

6.Ban dé phyc vy Idp dé an quy hoach xdy dyng la ban dé nao?

1. Ban d6 phuc vu l8p d6 4n quy hoach xiy dung la ban dé dia hinh tai thoi diém t6
chic 14p quy hoach xay dung.

a) Trudng hop chua cé ban dé dia hinh thi phdi khdo s4t do dac dé lap ban dé theo yéu
cAu cda timg loai d6 4n quy hoach x4y dung.

b) Trudng hgp da cé ban dé dia hinh nhung chua phd hgp véi hién trang tai thoi diém
lap quy hoach ho#c chi c6 ban d3 dia chinh thi thuec hién khdo s4t do dac bé sung, dédm bdo
cho yéu cau lap dé 4n quy hoach x4y dung va cdm moc gidi theo quy hoach xay dung.

2. Ban db dia hinh dugc 1ap bdi co quan cé tu cdch phdp nhan, trén co s pham vii khu
vuc truc ti€p nghién citu l4p quy hoach va c#n cd theo nhiém vu quy hoach, du todn kinh
phi khdo st dugc co quan cé6 th&m quyén phé duyét.

7. T chure tu van Iap quy hoach xay dyng dugc lya chon nhu thé nao?

1. Co quan t8 chic 1ap quy hoach xay dung quyét dinh hinh thdc lya chon t8 chuic tu
van tham gia 14p quy hoach xiy dung theo quy dinh cta phép luat.

2. Khi lya chon tu van l4dp quy hoach xay dung, co quan té chiic l4p quy hoach xay dung
ho#c chd dau tu phai cin cf vao didu kién ning Iuc cda td chic tu van ldp quy hoach: xay



dung va phai chiu trach nhiém truéc phdp luat vé nhing thiét hai do viéc lua chon té chuc
tu van khéng du diéu kién ning luc.

3. Khuyén khich lya chon té chic tu van lap quy hoach xay dung théng qua hinh thic
thi tuyén d6i v6i quy hoach chung xay dung khu chitc ning dic tha c6 quy mé 16n, ¢6 y
nghia d4c biét va quy hoach phan khu x&y dung, quy hoach chi tiét xay dung cdc khu vuc c6
y nghia quan trong trong khu chic nang dic thi.

8.Kinh phi cho céng téc Iip quy hoach xay dyng Iy tir nguén nao?
1. Nha nuéc bao ddm kinh phi theo quy dinh ctia phép luit cho cong tac lap quy hoach
xdy dung.

2. Nha nudc khuyén khich t6 chdc, c4 nhén trong nuéc va té chdc, c4 nhdn nudc ngoai
tai trg kinh phi dé 14p quy hoach xay dung.

9.Kinh phi tur ngan sach nha nudc danh cho céng téc quy hoach xay dyng dugc chi
cho khoan myc nao?

1. Kinh phi tif ngan sdch nha nudc duge can débi trong ké hoach hang nim dé lap va té
chdce thuc hién:
a) Quy hoach xiy dung vung.

b) Quy hoach chung xay dung va quy hoach phan khu xay dung khu chic nang dic thi
(néu co).

¢) Quy hoach chi tiét xdy dung khu chic ning dic thia khéng thude du 4n ddu tu xdy
dung cong trinh theo hinh thie kinh doanh.

d) Quy hoach chung xay dung xd va quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu néng thén
khong thudc dy 4n dau tu xay dung cong trinh theo hinh thic kinh doanh.

2. Kinh phi tir ngan sdch nha nuédc cho coéng tdc quy hoach xdy dung dugc st dung cho
cac cong viéc sau day:

a) Lap hé so, khdo sat dia hinh phuc vu lap quy hoach xay dung, quy hoach chuyén
nganh ha tdng ky thuat:

- Lap, thdm dinh va phé duyét nhiém vu, du toan chi phi 14p ban d6 dia hinh phuc vu
lap quy hoach xay dung;

- Thu thép s6 liéu, khdo s4t, do dac lap ban d8 dia hinh.

b) Lap, thdm dinh va phé duyét quy hoach xay dung, quy hoach chuyén nganh ha tang
ky thuat:

- Lap, thdm dinh, phé duyét nhiém vu va dé 4n quy hoach;

- Lay y kién théng nhat cia cd quan quan ly nha nuéc vé dé 4n quy hoach xay dung;
- T6 chdc 18y y kién cong dong dan cu trong qud trinh lap quy hoach;

- Quan ly nghiép vu cong tac lap quy hoach.

¢) T8 chifc thuc hién quy hoach xay dung, quy hoach chuyén nganh ha tang ky thuat:
- Céng bd quy hoach, lap ké hoach thuc hién quy hoach xay dung;



- C&m méc gidi theo quy hoach xay dung dugc duyét. B Xay dung hudng dan cu thé vé
viéc cAm mdc gidi theo quy hoach xay dung.

10.Nguén kinh phi t&r ngan sach nha nudc cho céng tac quy hoach xdy dung dugc
quan ly nhu thé nao?

1. Thd trudng co quan chiu trach nhiém quan ly kinh phi tif ngdn sdch nha nuéc cho
cdng tac quy hoach xay dung; kiém soat viéc tam g, thanh todn, quyét toan theo khoi
lugng théng qua hgp déng kinh t&. C4c co quan lién quan c¢6 trach nhiém phéi hop kiém tra,
gidm sat.

2. Trach nhiém lap k& hoach kinh phi tif ngdn sidch nha nu6c cho coéng tdc quy hoach
xay dung:

a) Bo Xay dung 14p danh muyc du 4n quy hoach xiy dung va ké hoach kinh phi tit ngin
sdch nha nuéc hang nam déi véi cac quy hoach xay dung do B Xay dung t6 chic lap va cédc
quy hoach xdy dung khéac do Thu tudng Chinh phu giao.

b) Uy ban nhan dan céc cap lap danh muc du 4n quy hoach xay dung va ké hoach kinh
phi tif ngin sdch nha nudc hang nim déi véi cdc quy hoach xay dung trong pham vi quan ly
hanh chinh, trir cdc quy hoach xiy dung quy dinh tai Diém a, b Khoan 2.

3. B Xay dung cong béd dinh muc, don gia hoac phudng phdp xdc dinh chi phi cho cong
tdc quy hoach xay dung.

4. Bé Tai chinh huéng dan viéc tam (ng, thanh toan va quyét to4n vén cho cong téc
quy hoach xiy dung.

Il. QUY DINH VE LAP, THAM DINH VA PHE DUYET QUY HOACH XAY DYNG
1. QUY HOACH XAY DUNG VUNG

I1.Quy hoach xdy dung vung la gi?

Quy hoach xiay dung ving la viéc t6 chic hé théng dé thi, néng thén, khu chic ning
dic thi va hé thong céng trinh ha tang k¥ thuit, ha tdng x4 hoi trong dia giéi hanh chinh
clia mdt tinh hoic mot huyén, lién tinh, lién huyén phit hgp v6i yéu ciu phét trién kinh té -
x4 hdl trong ting thai ky.

12.Quy hoach xay dyng vung dugc 1ap cho ving nao?
1. Quy hoach xay dung vung dugc 14p cho cdc ving sau:
a) Vung lién tinh;
b) Vung tinh;
¢) Vung lién huyén;
d) Ving huyén;
d) Vung chic ning dic thy;
e) Vung doc tuyén dudyng cao tdc, hanh lang kinh t& lién tinh.



2. Trong dé 4n quy hoach xay dung ving lian tinh, vang tinh, phan quy hoach hé théng
cong trinh ha tang ky thuat duoc cu thé hda théng qua céc dé 4n chuyén nganh ha tang ky
thuat.

13.Trach nhiém t6 chuc 1ap quy hoach xdy dung vung la cua co quan, té chuc nao?

Trach nhiém té chidc 1ap quy hoach xay dung ving duge quy dinh nhu sau:

a) Bo Xay dung chd tri phéi hgp véi cac bs, Uy ban nhan dan cap tinh va co quan, t3
chifc ¢6 lién quan t8 chic 14p nhiém vu va dé 4n quy hoach x4y dung d6i véi viung lién tinh,
vung chitc nang dic tha ¢é y nghia quéc gia, vung doc tuyén duéng cao tée, hanh lang kinh
té lién tinh;

b) B6 quan ly céng trinh xay dung chuyén nganh té chic lap nhiém vu va dé 4n quy
hoach chuyén nganh ha tang k¥ thuit vang lién tinh;

¢) Uy ban nhan dan c4p tinh t8 chic 1ap nhiém vy va dé an quy hoach xay dung cic
vung khdc thude don vi hanh chinh do minh quan ly.

14.Néi dung nhiém vy quy hoach xay dung vung phai bao dam yéu cau nao?

Yéu cau vé ndi dung nhiém vu quy hoach xdy dung vung:

a) Luan ct, xdc dinh pham vi ranh giéi ving; muc tiéu va théi han quy hoach. Déi véi
viing lién tinh, lién huyén, viing chic ning dic thy, vang doc tuyén dudng cao téc, hanh
lang kinh té& lién tinh nhiém vu quy hoach can phdi ludn cti, ¢cd sé hinh thanh pham vi ranh
gidl vung.

b) Khdi quat vung lap quy hoach xdy dung va cdc du bdo phit trién cia cac nganh cé
lién quan.

¢) Dy bao so bé quy mé dan sd, dat dai, ty 1& da thi héa, tiém ning, déng luc ph4t trién,
theo ting giai doan 10 nam, 20 nim; dé xuit lua chon cdc chi tiéu kinh té - k¥ thuat dp
dung.

d) Cac yéu cau trong thu thdp sé liéu, phan tich, ddnh gia diéu kién tu nhién va hién
trang; dinh huéng ph4t trién khoéng gian, hé thong ha tdng xa hoi, ha tang k¥ thuit vang;
danh gia méi trudng chién luge; quan 1y quy hoach ving; cdc chuong trinh, du 4n uu tién.

Déi véi vung chic ning d4c tha, vung doc tuyén dudng cao tdc, hanh lang kinh t& lién
tinh ciAn phai x4c dinh ré cdc yéu cau ndi dung phu hgp véi dinh huéng chuyén nganh va
muc tiéu phat trién.

d) Danh muc, s& lugng hé sd, sdn pham, tién dé va t8 chuc thuc hién.

e) Nhifng yéu cédu khdc lién quan dén dic diém riéng cla ting vung.

g) Tong du toan kinh phi lap quy hoach xdy dung ving.

15.Thaoi gian lap nhiém vy quy hoach xady dyng vung?

Thoi gian 14p nhiém vu quy hoach x4y dung déi véi vung lién tinh, vang tinh khéng
qué 03 thang; d6i véi cdc vung khdc khong qua 02 thang.



16.Nguyén tac lap quy hoach xdy dung vung?

1. Cédc vung lién tinh (bao gém cd vung dd thi 16n), ving chdc nang dic tha, virg doc
tuyén dudng cao tdc, hanh lang kinh té& lién tinh dudgc lap quy hoach x4y dung vung theo
quyét dinh ctia Tha tuéng Chinh phu trén co s dé xuit cha Bé Xay dung, phu hgp véi chién
luge, quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa héi; ddp dng yéu cau quén ly, ddm bdo phan
bd ngudn luc quéc gia cé hiéu qua.

2. Céc vung tinh dugc 1ap quy hoach xay dung viing lam co sd 14p quy hoach x4y dung
vung huyén, viang lién huyén, quy hoach chung cdc dé thi va quy hoach xay dung cac khu
chic nang dic tha trong tinh.

3. Cac ving lién huyén trong mét tinh, cdc viang huyén duge 1lap quy hoach xay dung
ving theo quyét dinh cda Uy ban nhan dan cip tinh, trén co sé dé xuat cua S§ Xay dung
cac tinh (S6 Quy hoach - Kién tric cédc thanh phé Ha Noi, thanh phé Hé Chi Minh), ddp
(ng yéu cau quan ly, lam co sé lap quy hoach xay dung cac khu chitc nang dic thy, cic quy
hoach chung xay dung x4 va quy hoach chung cac d6 thi thudc huyén.

4. Quy hoach xay dung chuyén nganh ha tidng k¥ thuat vung lién tinh, vung tinh d€ cu
thé héa quy hoach xay dung vung lién tinh, vung tinh. Viéc lap, thdm dinh va phé duyét
quy hoach chuyén nganh ha tang k§ thuit duge thuc hién theo quy dinh phdp luat hién
hanh.

17.D6 an quy hoach xdy dyng vung gém ni dung gi?

Néi dung dé 4n quy hoach xay dung ving gém:

a) Quy hoach xay dung vung lién tinh, ving tinh, ving lién huyén, ving huyén phdi xéac
dinh va phan tich tiém ning, dong luc phat trién ving; du bao vé téc d6 do thi héa; gidi
phdp phan viung chic ning, phan bé hé thong d6 thi va diém dan cu ndéng thén; xdc dinh
khu viuc chic ning chuyén nganh, co sd sdn xuit, hé thong céng trinh ddu méi ha tang ky
thuat va ha tang x4 héi ¢é ¥ nghia vung;

b) Quy hoach xay dung vung chifc ning dic thu dugc hinh thanh trén co sé tiém ning
vé kinh té - xa héi, quéc phong, an ninh, di sdn v&n héa, cdnh quan thién nhién; xdc dinh
va phén tich tiém nang phat trién, khd ning khai thac, phan vung chdc néng, b tri dan cu
va t8 chuc hé théng cong trinh ha ting k¥ thudt phu hop vdi tinh chat va muc tiéu phat
trién vung;

¢) Quy hoach xdy dung vang doc tuyén dudng cao tdc, hanh lang kinh t& lién tinh phai
phén tich déng luc va tac dong cda tuyén, hanh lang d8i véi sy phét trién cda cac khu vue
doc tuyén, céc gidi phap khai thdc, sit dung dat dai, t§ chitc khong gian kién tric cdnh quan,
hé théng céng trinh ha tang ky thudt pht hgp véi tinh chat cda tuyén, hanh lang va bao
dam an toan giao théng trén toan tuyén;

d) Quy hoach xiy dung chuyén nganh ha tdng ky thuat phai du bdo phéat trién va nhu
cau st dung dat; xdac dinh vi tri, quy md cdc cong trinh ddu méi, cong trinh phu trg, mang
truyén tdi chinh, mang phan phéi va pham vi bdo vé va hanh lang an toan cong trinh;

d) Can ct quy md, tinh chat clia vung, dé 4n quy hoach xay dung ving dugc nghién ciu
trén co sé ban dé dia hinh ty 18 1/25.000 - 1/250.000;
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